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CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS DE UNIDADES
PRIVADAS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL FONTANA LA PROSPERIDAD,

MODALIDAD PRESENCIAL.

Afectuoso saludo sefiores copropietarios,

Conjunto Residencial Fontana 1 La Prosperidad, por medio de su Representante Legal, Sr.

Alexis Moyano Ariza, se permite convocar a ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS

EN MODALIDAD PRESENCIAL.

FECHA DE CONVOCATORIA: JUEVES 20 DE MARZO 2025
FECHA DE ASAMBLEA: Domingo 06 de abril de 2025.
HORA DE INICIO: Desde las 08:00 a.m. Identificaciones de participantes.
A partir de las 09:00 a.m. hora de inicio.
LUGAR DE ASAMBLEA: Calle 6 Sur No. 23-187 Conjunto Residencial Fontana.
ORDEN DEL DiA. Tiempo estimado
1. Verificacion del Quérum. 10 Minutos.
2. Apertura de asamblea por parte del Administrador. 5 Minutos.
3. Eleccion de presidente y secretario de asamblea. 10 Minutos.
4. Lecturay aprobacion del Reglamento de Asamblea. 10 Minutos.
5. Lecturay Aprobacion del Orden del Dia. 10 Minutos.
6. Aprobacion del Comité Verificador. 5 Minutos.
7. Dictamen Revisoria Fiscal. 15 Minutos.
8. Aprobacion de Estados Financieros 2024. 20 Minutos.
9. Aprobacién de presupuesto afio 2025. 30 Minutos.
10. Informe de Gestion Organismos Administrativos afio 2024. 30 Minutos.
(Consejo De Administracion, Comité De
Convivencia, Administracion) 35 Minutos.
11. Intervencion Gerente Corporacion La Prosperidad. 15 Minutos
12. Aprobacion modificaciones Manual de Convivencia. 15 Minutos.
13. Eleccion miembros del Consejo de Administracion. 20 Minutos.
14. Eleccion miembros del Comité de Convivencia. 15 Minutos.
15. Eleccion Revisor Fiscal. 10 Minutos.
16. Eleccion de delegados ante la Corporacion La Prosperidad 15 Minutos.
17. Proposiciones y varios. 15 Minutos.
18. Verificacion de quorum y cierre de asamblea. 10 Minutos.
Total Tiempo Estimado 5Horas
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RECOMENDACIONES PARA TENER EN CUENTA.

Los anexos que hacen parte de la convocatoria para la ASAMBLEA GENERAL DE
PROPIETARIOS DE UNIDADES PRIVADAS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
FONTANA LA PROSPERIDAD, EN MODALIDAD PRESENCIAL, se
encontraran disponibles a partir del jueves 20 de marzo de 2025 en las oficinas de
administracion y en la pagina web de la copropiedad www.conjuntoresidencialfontana.com,en
la seccion identificada como Convocatoria Asamblea General 2025, que contiene la siguiente
informacion.

Convocatoria a Asamblea General.

Carta de poder para representacion en Asamblea General.

Formato para presentar Proposiciones y Varios.

Formatos postulaciones de miembros a Consejo de Administracion
Formatos postulaciones de miembros a Comité de Convivencia.
Formatos postulaciones delegados ante la Corporacion La Prosperidad.

AN N N NN

v Formatos de Asamblea:

https://drive.google.com/drive/folders/1XhrilngPs_kAS5SBsOCcPbHhucl.nrq14KH?us
p=drive_link

v" Manual Consejo de Administracion:

https://drive.google.com/drive/folders/1vpjsek4qgDFexL.2mfiXPJcAQMydTIG2m?usp=drive
link

Los informes originales debidamente firmados, se encuentran disponibles en la
oficina de administracion. Informacion adicional seréd cargada en la pagina web del
conjunto.
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Por favor haganos saber sus ideas y propuestas, que estas son importantes para toda la
comunidad. Las proposiciones y varios deben ser llevadas a la administracion, por escrito,
a mas tardar el 01 DE ABRIL DE 2025, con el fin de verificar viabilidad juridica,
financiera y su presentacion en la Asamblea General. Las que se reciban en la
administracion, seran las UNICAS a tratar en la reunion y deben venir en el formato de
proposiciones y varios.

DERECHO A INSPECCION. Los libros contables y documentos de la copropiedad
estan a disposicion de todos los copropietarios interesados que quieran ejercer su derecho
de inspeccidn sobre los mismos en los siguientes horarios establecidos asi: El viernes 28
de Marzo de 2025, en horario de 3:00 pm a 8:00 pm. En este dia se encontrardn en la
oficina de administracion miembros del Consejo de Administracion, Representante Legal,
Contadora, Revisoria Fiscal quienes daran respuesta a las dudas sobre situacion de Estados
Financieros y documentacion del conjunto. No se haran aclaraciones sobre estados de
cuentas de los inmuebles en mencion.

En caso de NO cumplirse el QUORUM, se procederd a levantar la sesion y se realizara la
nueva reunién el MIERCOLES 9 de ABRIL de 2025 a las 08:00 p.m. la cual sesionar4
y decidira validamente con un numero plural de propietarios, cualquiera que sea el
porcentaje de coeficientes representados (Art. 41, Ley 675 de 2001).

Si usted no puede asistir a la asamblea, puede otorgar un poder (Formato adjunto con la
informacion de la citacion) y hacerlo llegar firmado por las partes a la Administracién con
copia de la cedula del propietario y el apoderado a mas tardar el 01 de ABRIL de 2025 a
las 5:00 p.m. Recuerde que la Asamblea es solo para copropietarios y apoderados,
debidamente autorizados. En la Administracion no se reciben poderes en blanco y se
recuerda que ni el Administrador, ni los miembros del Consejo ni del Comité de
convivencia podran recibir poderes a su nombre. Una persona puede ser apoderada
maximo de dos apartamentos. (si es propietario, podrd representar su apartamento y
apoderar maximo dos apartamentos).

Teniendo presente que la asamblea se realizard en la bahia numero 2 donde se va a instalar
una carpa, solicitamos el retiro de los vehiculos que tiene asignado los parqueaderos del
#34 al #66 a partir del dia jueves 03 de abril a las 03:00 pm, para retornar a su parqueadero
asignado el dia lunes 07 de abril a las 03:00 pm. Es importante resaltar que se esta
notificando con varios dias de anticipacion para que puedan ubicar su vehiculo en un
parqueadero externo al conjunto, ya que el conjunto no cuenta con parqueaderos
adicionales. De antemano ofrecemos una disculpa por la incomodidad que esto pueda
generar, agradecemos su colaboracion y comprension.

Dando cumplimiento al Articulo 39 de la Ley 675 de 2001, a continuacion, se detalla
la relacion de los propietarios que adeudan expensas comunes al 31 de diciembre 2024.
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INMUEBLE VALOR
2103 $ 839.711
2107 $ 236.000
2201 $ 224.857
2202 $ 150.000
2203 $ 13.266.630
2205 $ 1.763.060
2208 $ 1.380.280
2301 $ 121.000
2303 $  91.880
2304 $ 8.626.635
2308 $  496.050
2401 $ 6.762.090
2403 $  150.000
2405 $ 238.740
2506 $ 427.170
2508 $ 194.570
2601 $  49.160
2602 $ 374.450
2703 $ 1.991.430
2706 $ 1.173.820
2803 $  27.590
2805 $ 118.700
2806 $ 166.000
2901 $ 325.170
2903 $ 6.731.890
2905 $ 231.340
2907 $ 2.201.254
21001 $ 6.370.020
21008 $ 9.065.252
21102 $ 160.000
21103 $ 161.000
21104 $  42.000
21106 $ 240.000
21107 $ 161.000
21202 $ 4.722.950

INMUEBLE VALOR
1101 $ 492.680
1102 $ 161.000
1108 $ 256.170
1202 $ 4.176.360
1205 $ 593.837
1208 $ 176.477
1306 $ 663.550
1307 $  16.000
1308 $ 1.593.401
1401 $ 325.170
1402 $ 11.486.774
1404 $ 149.084
1408 $ 612.690
1506 $ 748.130
1507 $ 3.194.404
1601 $ 1.958.920
1703 $ 663.550
1704 $ 325.170
1706 $ 215.361
1707 $ 16.870
1801 $ 888.550
1803 $  24.130
1804 $ 14.242.331
1806 $ 10.701.473
1807 $  16.960
1808 $ 491.170
1903 $ 102.580
1904 $ 17.120
1906 $ 340.884
11002 $ 6.867.453
11003 $ 14.547.299
11008 $ 812210
11105 $ 161.000
11202 $ 1.390
11203 $ 127630
11204 $ 115.570
11206 $ 1.236.008

INMUEBLE VALOR
3103 $ 161.000
3106 $ 4.262.960
3202 $ 12.525.573
3208 $ 625.170
3301 $ 4.704.152
3302 $ 281.79
3303 $ 520.070
3307 $ 221.573
3401 $ 159.090
3402 $ 227.000
3403 $ 1.440.437
3406 $ 11.994.794
3407 $ 160.020
3501 $ 287.500
3504 $ 4.999.811
3506 $ 873.361
3508 $ 177.000
3601 $ 7.471.964
3602 $ 180.000
3604 $ 16.000
3605 $ 114.880
3606 $ 1.705.907
3702 $ 5.327.244
3704 $ 186.267
3707 $ 1.119.350
3802 $ 70
3804 $ 739.515
3807 $  84.800
3901 $  48.197
3904 $ 1.008.293
31007 $ 888.760
31102 $ 417.572
31105 $ 329.990
31106 $ 239.170
31201 $ 5.600
31204 | $ 161.000
31205 $ 182.160
31206 $11.251.844
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INMUEBLE VALOR
4102 $ 781.540
4103 $  406.995
4104 $ 5.960
4201 $ 2.562.910
4202 $ 13.930
4203 $ 4.886.163
4208 $ 16.110
4305 $ 354.720
4404 $ 204.510
4405 $ 150.000
4501 $ 6.000
4502 $ 15.246.194
4505 $ 596.607
4507 $ 830.080
4508 $ 645.690
4605 $ 714.520
4606 $ 150.000
4708 $ 168.920
4808 $ 230
4906 $ 161.000
41003 $ 8.812.820
41006 $ 219.390
41101 $  82.880
41102 $ 14.631.648
41103 $ 260.000
41104 $  779.400
41105 $ 295.030
41107 $ 217.888
41201 $ 7.981.188
41202 $ 789.013
41204 $ 778.040
41207 $ 764.730

INMUEBLE VALOR INMUEBLE VALOR
5105 $  2.245.523 6101 $ 1.888.990
5201 $ - 6103 $ 717.690
5204 $  1.415.755 6104 $ 307.210
5206 $ 149.440 6105 $ 6.330.578
5207 $ 325.987 6201 $ 14.600.852
5303 $ 12.180.843 6205 $ 159.370
5402 $ 915 6305 $ 194.124
5502 $  1.943.470 6308 $ 3.789.090
5505 $ 55.000 6406 $ 150.000
5604 $ 15.690 6407 $ 231.400
5605 $ 253.860 6502 $ 137.000
5606 $ 380.503 6503 $ 3.725.954
5607 $ 15.670 6504 $ 161.000
5701 $  2.489.405 6506 $ 4.572.687
5702 $ 260.000 6602 $ 4.805.010
5707 $ 3.371.221 6606 $ 501.690
5807 $ 9.360 6703 $ 3.470
5903 $ 492.650 6704 $ 861911
5905 $ 185.530 6804 $ 279.300
5908 $  5.268.456 6806 $ 3.794.600
51001 $ 324.670 6901 $ 481.010
51004 $ 475.180 6902 $ 521.050
51103 $  1.088.370 6903 $ 765.550
51105 $ 75.000 6906 $ 177.940
51202 $ 570.927 61002 $ 3.170
51204 $ 496.260 61004 $ 11.231.113
51206 $  1.427.879 61006 $ 3.083.800

61007 $ 8.940
61105 $ 360
61108 $ 1.048.373
61201 $ 870.690
61206 $ 1.979.432
61207 $ 1.867.513
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INMUEBLE VALOR

INMUEBLE VALOR 8101 $ 199.670
7105 $ 482.291 8104 $ 234.260
7107 $  128.540 8106 $ 1.877.648
7108 | $ 161.000 8107 $  844.228
7201 $ 1.839.784 8108 $ 674.669
7202 $ 3.450.456 8201 $ 263.121
. 7204 $11.429.118 8203 $ 1.196.940
7301 $  310.418 8206 $ 6.169.714
7304 $ 2.005.110 8207 $ 2.930
7305 $ 180.300 8208 $ 650
7401 $ 2.062.530 8305 $  495.060
7405 $ 2.026.780 8308 $ 100.000
7406 $ 10.000 8401 $ 16.000
7407 | $ 12.056.903 8402 $ 2.080.699
7501 $ 6.848.866 8403 $ 5.390.820
7502 $  492.220 8404 $ 8.140
7503 $  234.900 8502 $ 260.000
7505 $ 233.980 8504 $ 2.407.516
7601 $ 3.161.164 8506 $ 645.280
7602 $ 2.100 8606 $ 325.170
7604 $ 85.014.290 8607 $ 1.069.211
7605 $ 456.370 8702 $ 211695
7606 $ 389.286 8704 $ 733
7607 $ 257.020 8708 $ 2.879.460
7608 $ 368.820 8804 $ 7.915.240
7701 $ 4.010 8902 $ 6.730
7707 $ 717.128 8903 $ 389
7806 $ 1.526.670 8905 $ 393.200
7807 $ 1.330.871 8908 $ 341.290
7902 $ 828.977 81002 $ 8.040.356
7903 $ 4.919.950 81004 $ 15.375
7905 $ 14.875.436 81005 $ 12.706.938
71001 3 1.000 81006 $ 2.226.046
71005 $ 15.135.506 81007 $ 151.872
71101 $  461.000 81008 $ 6.245.234
71102 | $ 2.583.420 81104 $ 8.214.697
71107 $ 306.760 81105 $ 492950
71201 $ 199.830 81107 $ 62.886
71203 $ 20.170 81108 $ 472.770
71204 | $ 1.925.632 81202 $ 161.000
71206 $ 600.655 81204 $ 203.570
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Sefiores:
Asamblea General Ordinaria de Copropietarios

Conjunto Residencial Fontana P.H.
Ciudad.

ASUNTO: DICTAMEN SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y LA GESTION ADMINISTRATIVA POR EL PERIODO
ENERO A DICIEMBRE DEL ANO 2024

Opinion Favorable:

Se realizé auditoria a los estados financieros del Conjunto Residencial Fontana P.H., que comprenden el estado de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2024 y el estado de resultados correspondiente al ejercicio de la misma fecha, asi como las
notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

La opinidn, los estados financieros completos adjuntos presentan razonablemente en todos los aspectos de importancia
material, la situacion financiera del Conjunto Residencial Fontana P.H., a 31 de diciembre 2024, los resultados de sus
operaciones Yy sus flujos de efectivo por el afio que termino en esa fecha, de acurdo con las Normas de Contabilidad y de
Informacién Financiera aceptadas en Colombia, aplicadas de manera uniforme con el afio anterior.

Fundamento de la opinién:

De conformidad con el articulo 7 de la Ley 43 de 1990, la aplicacion de la NIA 700, y las nuevas disposiciones que enmarca
el CTCP Orientacion No.17. Se ejecutd la auditoria sobre la cual se asumid la responsabilidad de acuerdo con dichas normas
y se describe mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con los estados financieros de mi informe.
Soy independiente de la copropiedad de conformidad con los requerimientos de ética exigible por la Junta Central de
Contadores y aplicable a mi auditoria de los estados financieros en Colombia y cumplo con las demas responsabilidades en
el marco de los requerimientos referidos. Considero que la evidencia de auditoria obtenida proporciona una base suficiente
y adecuada para la emisién de una opinién justificada.

Responsabilidades de la direccion y de los responsables del gobierno de la entidad en relacién con los estados
financieros:

La direccion es responsable de la preparacion y presentacién de los estados financieros adjuntos de conformidad con el
anexo N° 3 del Decreto 2420 de 2015 y sus modificatorios, que incorporan las Normas de Informacion Financiera.

En la preparacion de los estados financieros, la direccion es responsable de la valoracion de la capacidad de la Copropiedad
de continuar como persona juridica, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la entidad en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si la direccion tiene intencion de
liquidar la persona juridica o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista. La Asamblea General de
Copropietarios de la copropiedad es responsables de la supervision del proceso de informacion financiera.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros:

Henry Yesid Quitian Olarte

Contador Publico - Revisor Fiscal
Especialista en Revisoria Fiscal y Auditoria Forense



El objeto es de la auditoria se sustenta en afirmar con seguridad razonable que los estados financieros del conjunto estan
libres de incorreccion material, debida a fraude o error, obteniendo como producto un informe de auditoria que contiene la
opinién profesional con un alto grado de confiabilidad, pero es posible garantizar que una auditoria realizada de conformidad
con el articulo 7 de la Ley 43 de 1990 siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente
que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con el articulo 7 de la Ley 43 de 1990 y bajo la NIA 320, se aplica a la luz de
un juicio profesional y al amparo de una actitud de escepticismo profesional durante toda la ejecucion del ejercicio auditor.

También:

v' Seidentificaron y valoraron los riesgos de incorreccién material en los estados financieros, debida a fraude o error,
se disefiaron y aplicaron procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos obteniendo evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una opinién veridica. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida
a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusién del control
interno.

4 Se evalud la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones contables y la
correspondiente informacién revelada por la direccién.

v' Como conclusién se sustenta lo adecuado de la utilizacion por la direccién, del principio contable de sociedad en
funcionamiento y, con base en la evidencia de auditoria obtenida se concluye sobre si existe 0 no, una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Copropiedad para continuar como persona juridica. Se concluye que existe una incertidumbre material, se requiere que
llame la atencién en mi informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o,
si dichas revelaciones no son adecuadas, que exprese una opinion modificada.

v' Las conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la copropiedad deje de ser una persona juridica. Se
comunica a los responsables del gobierno de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento
de realizacidon de la auditoria planificada y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identifique en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios:

Ademas, se informa que durante el afio 2024, la Copropiedad ha llevado su contabilidad conforme a las normas legales y a
la técnica contable; las operaciones registradas en los libros de contabilidad y los actos de los administradores se ajustan a
los estatutos y a las decisiones de la Asamblea General; la correspondencia, los comprobantes de las cuentas y los libros de
actas se llevan y se conservan debidamente; el informe de gestion de la Administracién guarda la debida concordancia con
los estados financieros separados. Los administradores dejaron constancia en el informe de gestién de que no entorpecieron
|a libre circulacién de las facturas de sus proveedores de bienes y servicios.

Opinidn sobre control interno y cumplimiento legal y normativo:

Henry Yesid Quitian Olarte

Contador Publico - Revisor Fiscal
Especialista en Revisoria Fiscal y Auditoria Forense



Ademas, el Codigo de Comercio establece en el articulo 209 la obligacidn de emitir un pronunciamiento sobre el cumplimiento
de normas legales e internas y sobre lo adecuado del control interno.

El trabajo se efectud mediante la aplicacion de pruebas para evaluar el grado de cumplimiento de las disposiciones legales
y normativas por la administracién de la entidad, asi como del funcionamiento del proceso de control interno, el cual es
igualmente responsabilidad de la administracién. Para efectos de la evaluacion del cumplimiento legal y normativo se tuvieron
en cuenta los siguientes criterios:

4 Normas legales que afectan la actividad de la Propiedad Horizontal;
v' Estatutos de la Copropiedad;
v' Actas de asamblea

Para la evaluacion del control interno, se aplicd como criterio el modelo COSO. Este modelo no es de uso obligatorio para la
copropiedad, pero es un referente aceptado internacionalmente para configurar un proceso adecuado de control interno.

El control interno de una Copropiedad es un proceso efectuado por los encargados del gobierno corporativo, la administracion
y consejo de administracion, designado para proveer razonable seguridad en relacién con la preparacién de informacion
financiera confiable, el cumplimiento de las normas legales e internas y el logro de un alto nivel de efectividad y eficiencia en
las operaciones.

El control interno de una copropiedad incluye aquellas politicas y procedimientos que:

1) Permiten el mantenimiento de los registros que, en un detalle razonable, reflejen en forma fiel y adecuada las
transacciones y las disposiciones de los activos de la copropiedad,;

2) Proveen razonable seguridad de que las transacciones son registradas en lo necesario para permitir la preparacion
de los estados financieros de acuerdo con el marco técnico normativo aplicable al Grupo N° 3, que corresponde a
la NIF para las PYMES, y que los ingresos y desembolsos de la entidad estan siendo efectuados solamente de
acuerdo con las autorizaciones de la administracion y de aquellos encargados del gobierno corporativo; y

3) Proveer seguridad razonable en relacion con la prevencion, deteccion y correccién oportuna de adquisiciones no
autorizadas, y el uso o disposicion de los activos de la copropiedad que puedan tener un efecto importante en los
estados financieros.

También incluye procedimientos para garantizar el cumplimiento de la normatividad legal que afecte a la copropiedad, asi
como de las disposiciones de los estatutos y de los érganos de administracion, y el logro de los objetivos propuestos por la
administracion en términos de eficiencia y efectividad organizacional.

Debido a limitaciones inherentes, el control interno puede no prevenir, o detectar y corregir los errores importantes. También,
las proyecciones de cualquier evaluacion o efectividad de los controles de periodos futuros estan sujetas al riesgo de que los
controles lleguen a ser inadecuados debido a cambios en las condiciones, o que el grado de cumplimiento de las politicas o
procedimientos se pueda deteriorar.

Esta conclusion se formula con base en las pruebas practicadas para establecer si la entidad ha dado cumplimiento a las
disposiciones legales y estatutarias, y a las decisiones de la asamblea general, y mantiene un sistema de control interno que
garantice la efectividad y eficiencia de las operaciones, la confiabilidad de la informacion financiera y el cumplimiento de las

Henry Yesid Quitian Olarte

Contador Publico - Revisor Fiscal
Especialista en Revisoria Fiscal y Auditoria Forense



leyes y regulaciones aplicables. Las pruebas efectuadas, especialmente de caracter cualitativo, pero también incluyendo
calculos cuando lo consideré necesario de acuerdo con las circunstancias, fueron desarrolladas en el transcurso de la gestion
de la profesional en calidad de revisor fiscal y en desarrollo de una estrategia de revisoria fiscal para el periodo. Considero
que los procedimientos seguidos en la evaluacion son una base suficiente para expresar una conclusion.

Opinion sobre el cumplimiento legal y normativo:

Como opinion fundamentada en el ejercicio desde lo legal y normativo, la entidad ha dado cumplimiento a las leyes y
regulaciones aplicables, asi como a las disposiciones estatutarias, de la asamblea general de copropietarios, en todos los
aspectos importantes.

v

v

Se dio cumplimiento por parte de los 6rganos de administracion de acuerdo con lo establecido en la Ley 675/01,
el Reglamento de la Copropiedad y la Aplicaciones de las deméas normas que los regulan;

Se dio cumplimiento a la elaboracion del acta de Asamblea celebrada el afio anterior, y las actas del consejo de
administracion, las cuales se encuentran debidamente registradas en el libro oficial;

Los Estados financieros en su juego completo, fueron presentados acompafiados con el informe de Cartera y la
Ejecucion presupuestal, y reposan en la oficina de administracion bajo su control y custodia;

El fondo de Imprevistos cumplié de acuerdo con la provision que contempla la Ley 675/01 en su Art. 35 y lo
establecidos en los estatutos de la Copropiedad, dineros que se encuentran en acopio, su composicién se observa
en las notas de los Estados Financieros;

Se ha cumplido el recaudo de la retencién en la fuente sobre los bienes y servicios recibidos, aplicando en forma
adecuada las bases y tarifas vigentes, y se han presentado de manera oportuna con la auditoria y firma de la
revisoria fiscal, obligaciones tributarias a las cuales por sus caracteristicas esté obligada la Copropiedad;

Los reportes de informacién tributaria exégena en medios electrénicos a la DIAN — Direccion de Impuestos y
Aduanas Nacionales, se presentaron dentro de los tiempos establecidos, quedando el soporte de la informacion
generada y bajo la custodia de la administracion;

En relacion con lo ordenado en la Ley 603 de 2000 sobre derechos de autor, manifiesto que la administracion
cumplié con su obligacién el programa de contabilidad esta debidamente licenciado.

La Copropiedad para el afio 2024 dio cumplimiento a lo establecido en el Decreto 1072 de 2015, el cual obliga a
todas las copropiedades a implementar un Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST),
donde se hace un reconocimiento permanente de las condiciones de trabajo; La copropiedad estd cumplimiento
con la normativa y se debe continuar con este sistema de mejora continua;

Para dar cumplimiento a lo establecido en la ley 1581 de 2012, reglamentado parcialmente en el Decreto 1377 de
2013 sobre la Proteccion de Datos Personales; La Copropiedad cuenta con esta politica que reposa en los
archivos del conjunto. Para el afio 2024 cumple con la normatividad.

Segun lo establecido en la Ley 675/01 en su Art. 15, toda Copropiedad esta en la obligacion de realizar la
Constitucion de Pélizas de Seguros de Areas Comunes, del Conjunto Residencial Fontana P.H. ha dado
cumplimiento en la normatividad;

Para dar cumplimiento a la norma NTC 5926-1 (ONAC) y NTC 5926-2, referente a la certificacion de ascensores
y puertas eléctricas, del Conjunto Residencial Fontana P.H. debe seguir el proceso establecido por dichas normas
para seguir cumpliendo con esta normativa, y se realizan las mejoras necesarias en cada certificacion de estos
elementos esenciales y vitales para la comunidad.

Manifiesto que no tengo conocimiento por parte del Administrador, que la Copropiedad presente restricciones de
los recursos en algunas de sus cuentas, a la fecha de la generacién de este Informe.

Henry Yesid Quitian Olarte

Contador Publico - Revisor Fiscal
Especialista en Revisoria Fiscal y Auditoria Forense



Opinion sobre la efectividad del sistema de control interno:
El control interno es efectivo, en todos los aspectos importantes, con base en el modelo COSO.

v El control interno de la Copropiedad incluye aquellas politicas y procedimientos que permiten el mantenimiento
de los registros que, en un detalle razonable, reflejen en forma fiel y adecuada las transacciones de los activos
de la entidad; activos que se encuentran controlados y custodiados por la administracién;

v~ Que los ingresos y desembolsos de la Copropiedad estan siendo efectuados solamente de acuerdo con las
autorizaciones de la administracion y de aquellos encargados del gobierno corporativo, las cuales han sido
auditados por esta Revisoria Fiscal para mantener inspecciones de las disposiciones aprobadas;

Con base en las pruebas practicadas para establecer si se ha dado cumplimiento a las disposiciones legales y estatutarias,
y a las decisiones de la asamblea y el consejo de administracién, y si mantiene un sistema de control interno que garantice
la efectividad y eficiencia de las operaciones, la confiabilidad de la informacién financiera y el cumplimiento de las leyes y
regulaciones aplicables.

Esta conclusion se formula con base en las pruebas practicadas para establecer si la entidad ha dado cumplimiento a las
disposiciones legales y estatutarias, y a las decisiones de la asamblea general, y mantiene un sistema de control interno que
garantiza la efectividad y eficiencia de las operaciones, la confiabilidad de la informacion financiera y el cumplimiento de las
leyes y regulaciones aplicables. Las pruebas efectuadas, especialmente de caracter cualitativo, pero también incluyendo
calculos cuando lo consideré necesario de acuerdo con las circunstancias, fueron desarrolladas en el transcurso de la gestion
de la profesional en calidad de revisor fiscal y en desarrollo de una estrategia de revisoria fiscal para el periodo. Considero
que los procedimientos seguidos en la evaluacion son una base suficiente para expresar una conclusion.

Sobre demas opiniones o recomendaciones de la Revisoria Fiscal, seran presentadas en informe complementario ante la
Asamblea General de Copropietarios.

Parrafo de Enfasis.
Auditoria Financiera

En mi auditoria en cuanto al disponible de la Copropiedad se evidencia que se culmina con una caja menor por valor de
$1.500.000 destinada para el manejo de los gastos menores a través de reembolsos de caja entregados por la
administracion al &rea contable fuero validados por los entes de control consejo y revisoria fiscal. Los cuales cumplieron
con la politica de caja menor de tiene la copropiedad.

En cuanto a las cuentas bancarias con entidades financieras reguladas por la Superintendencia Financiera, se informa
que, hasta la fecha del cierre se encuentra debidamente conciliadas detallandose a continuacion:

v’ $23.537.552 cuenta corriente Davivienda terminada 7701 de recaudo y dispersion de acreedores ,
v $0.89 cuenta AV Villas Renta Villas terminada en 3770 Fondo de Imprevistos

Henry Yesid Quitian Olarte

Contador Publico - Revisor Fiscal
Especialista en Revisoria Fiscal y Auditoria Forense
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CUENTA CORRIENTE
4561 6999 7701
Aprediado Cliente
CONJUNTO RESIDENCIAL FONTANA CIUDADELA LA PROSPERIDAD
PFONTANAPH@GMAIL COM
INFCRVEDEL MES.  DICIEVBRE /2024
Saido Artterior $112.172611.35| Dias Sobregiro 0
Més-Créditos $166.857.100.00 Interés de Scbregid “S0.00|
Menos: Débitas $056 502 158.74 Tasa Sobregiro BBREA |
Nuevo Saldo $23.537.56261 | Tasa Moa \ 26.38%EA |
Inversiones:

v' Se viene renovando y apertura CDTs que respalda el Fondo Imprevistos por valor de $70.415.049 mas los
rendimientos generados Estos CDTs se liquida y renueva cada tres meses, capitalizando los intereses a esta
cuenta, y se registra como contrapartida en la cuenta contable del patrimonio del Fondo de Imprevistos, conforme
al 'ARTICULO 35. FONDO DE IMPREVISTOS'. De esta manera, se garantiza un control adecuado de estos
recursos restringidos.

Se cuenta con un CDT de $51.062.666, con destinacion especifica para la obra y adecuacion del BBQ, aprobado
por la asamblea en febrero de 2024. Este recurso se genero a partir del recaudo de sanciones por inasistencia a
la Asamblea

En cuento al rubro de la cartera, Se observé que durante el periodo se realizé un seguimiento constante para aclarar
|las cifras relacionadas con la depuracién de la cartera. En general, los copropietarios cumplen con el pago de sus cuotas
de manera regular. Sin embargo, es importante sefialar que la copropiedad cuenta con una firma de abogados para la
gestion de cobranza prejuridica y la ejecucion de procesos judiciales. Al cierre del afio, la cartera asciende a
$568.246.900. En este sentido, se recomienda continuar trabajando en la recuperacion efectiva de la cartera, asi como
explorar alternativas para mejorar el recaudo de este rubro, llevando la propuesta de condonacién de intereses a la
Asamblea. Como parte de la auditoria, se adjuntan las cifras mensuales cruzadas con los libros contables.

Cartera afio 2024
Detalle dic-23 ene-24 feb-24 mar-24 abr-24 may-24 jun-24
Cartera 482.738.680 | 464.334.756 | 472.742.661 | 484.132.220 | 488.087.895 | 504.098.195 | 543.178.158
Detalle dic-23 jul-24 ago-24 sep-24 oct-24 nov-24 dic-24
Cartera 482.738.680 | 552.849.862 | 548.373.995 | 552.166.149 | 570.177.186 | 587.000.785 | 568.246.900

Henry Yesid Quitian Olarte

Contador Publico - Revisor Fiscal
Especialista en Revisoria Fiscal y Auditoria Forense
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Control Interno y Politicas implementadas

Es importante resaltar la gestion del colegiado de administracion del seguimiento a los hallazgos encontrados en los
recorridos de las areas comunes para tener una bitacora para darle alcance a estas novedades, se dio alcance a formalizar
con nuevos contratos empresa de vigilancia.

Las actas del Consejo de Administracion se encuentran en su consecutivo a los dias firmados y archivados en custodia de
la administracién, donde se desarroll6 los temas a tratar mes a mes la actividad de este cuerpo Colegiado que hace parte del
Gobierno Corporativo.

El conjunto esta en la al dia con la DIAN, cumpliendo con la normatividad vigente de la norma de impuestos se presentaron
y se pagaron oportunamente dentro de las fechas establecidas, adicionalmente se presenté la informacion exdgena del afio
2023 en las fechas establecidas en el calendario tributarios para el afio 2024. Las siguientes imagenes certifican que a la
fecha de esta asamblea estamos al dia:

Henry Yesid Quitian Olarte

Contador Publico - Revisor Fiscal
Especialista en Revisoria Fiscal y Auditoria Forense



Numero de Documento Concepto Ao Periodo Fecha Limite Pago Total a pagar
4910901687641 RETENCION ATITULO DE RENTA 2024 12 20250124 2.285.000
4910891228551 RETENCION ATITULO DE RENTA 2024 1 20241227 1.146.000
4910833006096 RETENCION ATITULO DE RENTA 2024 10 20241127 1.141.000
4910871895074 RETENCION ATITULO DE RENTA 2024 9 20241023 1.122.000
4910857535431 RETENCION ATITULO DE RENTA 2024 8 20240923 1.137.000
4910839733083 RETENCION ATITULO DE RENTA 2024 7 20240826 1.013.000
4910827489354 RETENCION ATITULO DE RENTA 2024 6 20240724 633.000
4910817978448 RETENCION ATITULO DE RENTA 2024 5 20240624 931.000
4910809689391 RETENCION ATITULO DE RENTA 2024 4 20240524 978.000
4910791962134 RETENCION ATITULO DE RENTA 2024 3 20240422 293.000

Estados financieros afio 2023

Dentro de mi auditoria y prueba de saldos de los Estados Financieros del afio 2023 estan firmados por el Sefior
administrador Alexis Moyano Ariza, la contadora Catherine Angel Diaz y la revisora fiscal Marlin Vanessa
Herrera Rodriguez Que reposan en la oficina de administracion libro empastado.

Dentro de mi auditoria se evidencio que la Copropiedad si cuenta con la Certificacion de ascensores NTC 5926-
1 y la certificacion de puertas - NTC 5926-2: Para dar cumplimiento a la norma NTC 5926-3, referente a la
certificacién de puertas eléctricas, la Conjunto residencial Fontana P.H. debe seguir el proceso establecido por
dicha norma.

Procedimientos de Control interno

Se evidencia que la copropiedad cuenta con politicas y procedimientos como son manual de politicas contables
NIF, procedimiento de caja menor, procedimiento de cartera entre otros, cuenta con el Reglamento de Propiedad
Horizontal, manual de convivencia entre otros. Estos procedimientos se deben analizar, evaluar y actualizar
para la mejora continua.

Otros Asuntos

Los Estados Financieros bajo Normas de Contabilidad y de Informacién Financiera del CONJUNTO RESIDENCIAL
FONTANA PH, al 31 de diciembre de 2024, que se presentan para fines de comparacion, fueron auditados por mi, de acuerdo
con Normas Internacionales de Auditoria aceptadas en Colombia y Articulo 7 de la ley 43 de 1990 y en mi informe con corte
31 de Diciembre de 2024, expreso una Opinion Favorable sobre los mismos.

Henry Yesid Quitian Olarte

Contador Publico - Revisor Fiscal
Especialista en Revisoria Fiscal y Auditoria Forense



Temas pendiente y recomendaciones

1. Queda pendiente determinar en asamblea el cobro y alternativas de recuperacién de cartera, ya que se evidencia
un incremento significativo en este rubro que es de gran importancia en la copropiedad; donde se evidencia que la
cartera se esta envejeciendo cada afio y para ello es necesario generar un procedimiento de recuperacion urgente
de estos recursos ya sea por pago total o a través de acuerdos de pago para ello se recomienda implementar la
condonacién de intereses tope maximo del 90% o 80% con pagos de la totalidad de la deuda en maximo 2 a 3
meses, o de forma gradual, crear asi mismo una estrategia que sea atractiva para los copropietarios morosos que
los motiven quizas a tomar un préstamo en entidades bancarias que le sale mas favorables ya que los intereses
aprobados por la superintendencia financiera son mas altos en la Propiedad Horizontal y asi ellos normalizan su
estado de cartera vencida y a su vez se optimiza el flujo de caja y liquidez de la copropiedad.

2. Se recomienda seguir trabajando el mejoramiento de porteria y control de accesos

3. Antes de firmar los contratos, el administrador y el Consejo de Administracién debe contar con el apoyo de un asesor
juridico. En nuestra legislacion, existen opciones de colaboracién gratuita a través de las Alcaldias, la Camara de
Comercio y el IDPAC (Avenida de Ferrocarril, Calle 22 No. 68C-51), o en la localidad correspondiente. Ademas,
cabe destacar que la Compaiia Seguros ofrece un servicio adicional con su departamento juridico, que brinda
acompafiamiento en la revision de contratos con los proveedores y contratistas, entre otros aspectos. En caso de
no contar con este apoyo, se debera contratar a un abogado especializado en contratos para su asesoria, con el fin
de proteger adecuadamente al Conjunto

4. Mejorar el proceso de parqueaderos visitantes en consignar semanalmente cumpliendo control interno

NOTA: Los informes de la revisoria fiscal emitidos durante el afio 2024 estan en custodia del administrador, quien puede
proporcionar una copia si se solicita.

Cordial saludo,

,'/' ,/ Lidgy .(1}
g ——
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Henry Yesid Quitian Olarte
Revisor Fiscal
TP.N°90.434-T

Marzo 29 del 2024
Bogota — Colombia

Henry Yesid Quitian Olarte
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Madrid, 20 de marzo de 2025

Sefiores:
Asamblea General de Copropietarios
CONJUNTO RESIDENCIAL FONTANA P.H.

Alexis Moyano Ariza, actuando como Representante Legal y Catherine Angel Diaz en calidad de
Contador Publico del CONJUNTO RESIDENCIAL FONTANA P.H., Nit: 901.218.360-2
Certificamos:

Que hemos preparado los Estados Financieros Bdsicos: Estado de Situacidn Financiera y Estado de
Resultados, a 31 de diciembre de 2024, incluyendo sus correspondientes Revelaciones que forman un
todo indivisible con estos, de acuerdo al DUR 2420 de 2015, que compila los decretos relacionados
con las Normas de Informacién Financiera, de Aseguramiento de la Informacion y de contabilidad en
Colombia.

Los procedimientos de valuacion, valoracidn y presentacion han sido aplicados uniformemente con los
del afio inmediatamente anterior y reflejan razonablemente la Situacion Financiera del Conjunto al 31
de diciembre de 2024; asi como el Resultado de sus Operaciones y, ademas:

a. Las cifras incluidas son fielmente tomadas de los libros oficiales y auxiliares respectivos.

b. No hemos tenido conocimiento de irregularidades que involucren a miembros de la
Administracion, que puedan tener efecto de importancia relativa sobre los estados financieros
enunciados.

c. Garantizamos la existencia de los activos y pasivos cuantificables, asi como sus derechos y
obligaciones registrados de acuerdo con cortes de documentos y con las acumulaciones y
compensaciones contables de sus transacciones en el ejercicio de 2024, valuados utilizando
métodos de reconocido valor técnico.

d. Confirmamos la integridad de la informacion proporcionada puesto que todos los hechos
econdmicos, han sido reconocidos en ellos.

e. Los hechos econédmicos se han registrado, clasificado, descrito y revelado dentro de los Estados
Financieros Basicos y sus respectivas notas.

f. No se han presentado hechos posteriores en el curso del periodo que requieran ajuste o
revelaciones en los estados financieros o en las notas subsecuentes.

g. En cumplimiento del articulo 12 de la Ley 603/2000 declaramos que el software SISCO, utilizado
tiene la licencia correspondiente y cumple por tanto con las normas de derecho de autor.

h. El conjunto verificd que se haya cumplido con las normas de Seguridad Social de acuerdo con el
Decreto 1406/99 y el pago oportuno de las obligaciones del personal que esta a su servicio.

(Original Firmado) (Original Firmado)
Alexis Moyano Ariza Catherine Angel Diaz
Representante Legal Contadora

CC 80.030.308 TP-148637-T



CONJUNTO RESIDENCIAL LA PROSPERIDAD FONTANA - PH
Nit 901.219.360-2
Estado de situacion financiera

Comparativo a 31 diciembre 2024 y 2023 FOT}E_,,;M
(Expresado en Pesos Colombianos)
r
ACTIVOS Revelacion 2024 2023 Variacion %
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo 2 31.139.235 68.708.351 W -37.569.117 -55%
Inversiones Restringidas 3 121.477.715 89.169.399 @&  32.308.316
D
Cob‘::rdores y otras cuentas por 4 475.218.000  412.307.390 A&  62.910.610  15%
Total activos corrientes 627.834.950 570.185.140 57.649.809 " 10%
Activos no corrientes
Propiedades planta y equipo 5 - 15.575.770 W -15.575.770 -100%
Activos intangibles 6 2.486.493 2.486.493 == 0 0%
Total activos no corrientes 2.486.493 18.062.263 -15.575.770" -86%
Total activos 630.321.44